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Pyhdrannan kunta

Rantayleiskaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on maaritelty Maankaytto- ja rakennuslain 63
§:ssa mm. seuraavasti: "Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoi-
tukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenette-
lyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin,
ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista ja osallistumis- ja arviointi-
menettelysta."

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittelee kaavoituksen lahtokohtia, sisdltoa ja tavoitteita
seka sisaltaa suunnitelman siita, miten kaavan laadinnan aikana kuullaan maanomistajia, asukkaita ja
muita osallisia sekd suunnitelman siita, miten kaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa.

2 Suunnittelualue ja kaavan tarkoitus

Pyhdrannan kunnan ranta-alueille laaditaan oikeusvaikutteinen rantayleiskaavan muutos, jota voi-
daan kayttdaa rakennusluvan mydntamisen perusteena loma- ja pientalorakennuksen rakennuspai-
kalla. Suunnittelualue kasittda koko Pyhdarannan rantayleiskaava-alueen. Alue kdsittdada Pyhdrannan
kunnan kaikki merenranta-alueet, mukaan lukien Kattilaveden, Valkaman jarven, Mieho- seka Reila-
jarven alueet. Lisdksi kaava-alueeseen kuuluvat Rantatien varren kylat: Radansuu, Valkama, Kaukka,
Ylikyla, Pappila, Kauhianpda, Rohdainen, Hirslahti, Santtio, Kaunissaari, Reila, Nihti6, Kukola ja Riht-
niemi. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 91 km2, josta meren ja saarien pinta-ala on noin
36 km2.
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Kuva 1. Alustava suunnittelualue vastaa voimassa olevan rantayleiskaavan aluerajausta.
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3 Lahtokohdat ja suunnittelutilanne
3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta tuli voimaan
14.12.2017. Alueidenkdyttotavoitteet tulee ottaa huomioon yleiskaavaa laadittaessa. Yleiskaavaa
koskevia valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita ovat mm. seuraavat elinvoimaista luonto- ja kult-
tuuriymparistoa seka luonnonvaroja koskevat tavoitteet:

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvojen tur-
vaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdii-
lymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin kuuluu Museoviraston laatima inventointi Valtakunnalli-
sesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009). Valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden (VAT) piiriin kuuluvat valtakunnallisesti arvokkaat alueet rajauksineen Ioytyvat Internetista
Museoviraston laatimasta RKY-inventointi sivustosta www.rky.fi. Pyhdarannan RKY-alueisiin sisaltyvat
suunnittelualueella sijaitsevat Rihtniemen kyla ja Ylikyla nimiset alueet, sekad Pyharannan kirkon alue.
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3.2 Maakuntakaava

Alueen maakuntakaavoituksesta vastaa Varsinais-Suomen Liitto.

Ymparistoministerio on vahvistanut Vakka-Suomen maakuntakaavan 20.03.2013 ja maarannyt maan-
kaytto- ja rakennuslain 201§ perusteella maakuntakaavaan tulemaan voimaan ennen kuin se on saa-
nut lainvoiman.

Em. kokonaismaakuntakaavaa on tdydennetty tuulivoiman (ympaéristoministerié vahvistanut
9.9.2014), taajamien maankayton, palveluiden ja liikenteen (hyvaksytty 11.6.2018) seka luonnonar-
vojen ja -varojen vaihemaakuntakaavoilla (hyvaksytty 14.6.2021).
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Kuva 5. Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmdstd.
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3.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oleva rantayleiskaava, joka on hyvaksytty 17.10.2005. Em. rantayleiskaavaa voi
katsoa kunnan Pyhdrannan kunnan internet -sivuilla osoitteessa http://www.pyharanta.fi/kaavoitus.

Suunnittelualueella on voimassa Pyhdrannan kunnanvaltuuston 16.6.2008 hyvaksyma rantayleiskaava
ja rantayleiskaavan muutos. Nama muutokset huomioidaan nyt laadittavassa kaavan muutoksessa. Ko.
muutokset eivat siis ole voimassa nyt laadittavan kaavan muutoksen jalkeen. Em. rantayleiskaavan
muutosta voi katsoa kunnan Pyhdrannan kunnan internet -sivuilla osoitteessa http://www.pyha-
ranta.fi/kaavoitus.

3.4 Asemakaava

Suunnittelualueella asemakaavoitusta on laadittu Reilan ja Rohdaisten asuinaluelle. Asemakaavoja voi
katsoa internet -sivuilla osoitteessa https://paikkatieto.sweco.fi/maps/pyharanta/kartta
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Kuva 6: Asemakaavoitetut alueet.
3.5 Ranta-asemakaava

Suunnittelualueelle on laadittu vuosien aikana ranta-asemakaavoja ja ranta-asemakaavan muutoksia.
Nama ranta-asemakaavat huomioidaan nyt laadittavassa rantayleiskaavan muutoksessa.

Voimassa olevan rantayleiskaavan selostuksen mukaan suunnittelualueella on ranta-asemakaavoi-
tusta seuraavasti:

Kukola: Kukolan rantakaava, vahvistettu 21.5.1996

Rihtniemi: Rihtniemennokan rantakaava, vahvistettu 1.3.1989
Kustaantalon ranta- kaava, vahvistettu 10.7.1979
Vihitynmaan Ringin rantakaava, vahvistettu 17.5.1974

Nihtio: Luodonmaan rantakaava, vahvistettu 15.11.1985 ja muutos 3.5.1999
Luolankarin rantakaava, vahvistettu 11.1.1974
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Vehastenluodon rantakaava, vahvistettu 25.02.1993

Santtio: Lahdenrannan rantakaava, vahvistettu 8.6.1998/ KHO 1.9.1999
Iso-Liikkeen rantakaava pohjoisosa, vahvistettu 23.5.1991
Iso-Likkeen rantakaava eteldosa, vahvistettu 15.5.1992

Rohdainen:  Laajan-Kairanpaan rantakaava, vahvistettu 19.9.1994

Ylikyla/Pappila: P6llan yhteisalue rantakaava, vahvistettu 14.3.1995

Kaavan laadinnan alussa selvitetdan suunnittelualueella voimassa olevat ranta-asemakaavat.

3.6 Maanomistus

Kaava-alueen laajuudesta johtuen jakautuu maanomistus lukuisille yksityisille ja yleisille tahoille.
Maanomistusolot otetaan huomioon kaavoituksessa.

3.7 Rakentamistilanne

Loma-asuminen

Kaava-alueella on noin 1000 loma-asuntoa. Rakentamattomia loma-asunnon rakennuspaikkoja on
noin 15 kpl. Lomarakentaminen on tapahtunut voimassa olevan rantaosayleiskaavan, em. kaavan
muutosten seka laadittujen ranta-asemakaavojen mukaisesti. Vuosittain mydnnetdaan noin nelja
uutta loma-asunnon rakennuslupaa. Rakentamistilanne ja myonnetyt rakennusluvat tarkistetaan
kaavatyon alussa.

Ympdrivuotinen asuminen

Pyhdrannan rantayleiskaava koskee rantatien molempia puolia. Tien varrella sijaitsevat kylat muo-
dostavat melkein katkeamattoman nauhan eteldstd pohjoiseen. Pddosa vakituisesta asutuksesta si-
joittuu naihin merenrantakyliin

3.8 Selvitykset

Alueelta tehdyt aiemmat selvitykset ja lisdselvitysten tarve selvitetdaan tyon aikana.
Luonnonsuojelualueet ja Natura-alueet osoitetaan kaavassa ymparistohallinnon aineistojen perus-
teella. Tiedot uhanalaisista lajeista on saadaan ELY-keskukselta. Vedenalaisen meriluonnon moni-
muotoisuuden inventointia (VELMU) hyodynnetdan taustamateriaalina.

Muinaisjaannokset osoitetaan kaavassa muinaisjaannosrekisterin mukaisesti. Muinaisjaannosinven-
toinnin tdydennys laaditaan tarpeen mukaan.

Selvityksissa hydodynnetdan voimassa olevan kaavan selvityksia. Selvityksia tdydennetdan kaavan laa-
dinnan aikana tarpeen mukaan.
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4 Alustavat tavoitteet
4.1 Yleiset tavoitteet

Kaavamuunnoksen tavoitteen on tarkistaa ja korjata noin 15 vuotta sitten laadittu Pyhdarannan ran-
tayleiskaava vastaamaan nykyisia lainsdadantoja ja nykyisia tarpeita.

Pyhdrannan rantayleiskaavan mitoitusta ei muuteta, ts. rakennuspaikkoja ei lisdta eika kantatilatar-
kastelua ja mitoituslaskentaa tehda uudelleen. Voimassa olevassa kaavassa olevat mahdolliset selvat
mitoitusvirheet tarkistetaan, jos sellaisia havaitaan. Voimassa olevan kaavan selostuksen todetaan
voimassa olevan rantayleiskaavan mitoitusnormit ja perusteet.

Lisdksi tullaan selvittdmaan suunnittelualueella sijaitsevien Puolustusvoimien alueiden (EP) kaytto-
tarkoitukset tulevaisuudessa.

4.2 Tarkasteltavat muutokset

- Loma-asunnon rakennuspaikkojen (RA) rakennusoikeuden nostaminen, rakennuspaikan olosuh-
teiden sen salliessa.

- Kaavamaaraysten ajantasaistus maankaytto- ja rakennuslain sekd muiden nykyisten lakien mu-
kaiseksi.

- Aluevarauksia ja rakennuspaikkojen sijainteja tarkistetaan toteutuneen rakentamisen, nykyisen
maankadyton tai muuttuneiden tarpeiden ja olosuhteiden mukaisesti.

- Voimassa olevat yleiskaavan muutokset, ranta-asemakaavat ja poikkeamislupien mukainen
maankaytto esitetadn rantayleiskaavassa.

- Puolustushallinnon aluevarauksia ja kayttotarkoituksia (EP-alueet) tarkistetaan tarvittaessa.
Kunta pyytda muutostarpeista lausunnot alueiden maanomistajilta ja kayttajiltd jo valmisteluvai-
heessa.

- Suojeltavien rakennusten osoittaminen rakennusinventoinnin mukaisesti.

- Luonnonsuojelualueiden ja Natura-alueiden osoittaminen olemassa olevien tietojen perusteella.

- Muinaisjaannosten osoittaminen muinaisjadnnosrekisterin perusteella.

- Voimassa olevan kaavan mukaisten rakennuspaikkojen ulottuvuuden tarkistaminen.

- Uhanalaisten lajien huomioiminen kaavamaarayksin.

4.3 Keskeisimmat maanomistajien esityksesta harkittavat muutokset

RA-rakennuspaikkojen siirto:
- Myonnettyjen lupien mukaisesti.
- Pois nykyisen kaavan vahvistamisen jalkeen perustetuilta suojelualueilta.
- Rakentamisen, kayton, maastonmuotojen, rannan laadun, maaperan ja maiseman seka yleis-
ten rantojen maankayton suunnitteluperusteiden kannalta katsottuna parempaan paikkaan.

Maanomistajien esityksesta tehtdvista muutoksista, kuten rakennuspaikkojen siirroista, laskutetaan
maanomistajia muutoksista aiheutuneista kustannuksista, kaavaprosessin aikana sovittavan hinnas-
ton mukaisesti.

4.4 Muut mahdollisesti tehtdavat muutokset

- RA-rakennuspaikkojen lissdminen mika voimassa olevassa kaavassa todetaan virheita.
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- Matkailupalvelujen alueiden (R) tarkistaminen ja vertailu matkailualueiden kokonaisuuteen koko
kunnan alueella.
- Toteutettujen venevalkamien (LV) osoittaminen.

5 Arvioitavat vaikutukset

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisesta aiheutuvat:

yhdyskuntarakenteelliset vaikutukset

ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun taloudelliset vaikutukset
kunnallistekniset kustannukset

elinkeinot, tyopaikat liikenteelliset vaikutukset

erityisesti lauttaliikenne ymparistovaikutukset alueella seka |ahiymparistossa
elinympariston laatu

ympadristonsuojelu vaikutukset luonnonymparistéon

luonto, luonnonmaisema

maapera, vesi

kasvillisuus ja eldimist6, luonnon monimuotoisuus
luonnonsuojelu sosiaaliset vaikutukset

talous

kulttuuri, virkistys

asukasluku, ikdjakauma kulttuuriset vaikutukset

taajamakuva, kulttuurimaisema

rakennusperintd, rakennussuojelu

kulttuuriympariston kerrokset ja muinaisjaanndkset

Kaavan vaikutusten arvioinnissa otetaan huomioon

6 Osalliset

valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
kaavan suhde muuhun suunnitteluun ja lainsaadantoon

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisella on oikeus saada tieto kaavoituksen alkami-
sesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittda kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Alustavan tarkastelun pe-
rusteella osallisia ovat:

Viranomaiset

Varsinais-Suomen ELY-keskus (maankayttd, luonnonsuojelu, kulttuuriymparisté, maantiet,
vaylat, kalankasvatus)

Varsinais-Suomen liitto (maakuntakaavoitus)

Varsinais-Suomen maakuntamuseo (kulttuuriymparisto, rakennussuojelu, muinaismuistot)
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo (vedenalaiset muinaisjaannokset)

Vaylavirasto (lauttaliikenne)
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- Puolustusvoimat (maanpuolustusnakokohdat)
- Vesilaitos

- Puhelinyhtiot

- S&hkoyhtiot

- Liikennditsijat (joukkoliikennereitit)

- kunnanhallitus ja kunnanvaltuusto

- lautakunnat

- muut viranomaiset ja viranhaltijat

Maanomistajat, asukkaat ja naapurikunnat

- kaava-alueen ja naapurialueiden maanomistajat ja asukkaat
- muut ldhialueiden asukkaat ja maanomistajat; kuntalaiset

- Metsahallitus

- Pyhdrannan kunta

- Yhteisot ja yhdistykset

Osallisten listaa tdydennetdan tarvittaessa.

7 Osallistuminen ja suunniteltu aikataulu

Maankaytto- ja rakennuslaki edellyttaa, ettd kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovaikutuksessa nii-
den henkildiden ja yhteisojen kanssa, joiden oloihin tai etuihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
(MRL 6 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §). Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa kaavasta muistutus kaa-
vaehdotuksen nahtavilldoloaikana. Annettuihin muistutuksiin laaditaan perustellut vastineet.
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8 Miten ja milloin voi osallistua? Miten suunnittelusta tiedotetaan?

SUUNNITTELU-

TYOSTAMINEN

KASITTELY

OSALLISTUMINEN

TIEDOTTAMINEN

VAIHEET
Syksy 2022

Laatimisprosessin
kdynnistaminen

Tavoitteet ja perustie-
dot.

OAS:n laadinta.

Kunta asettaa ndh-
taville.

Aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvot-
telu.

OAS nahtaville

Lausunnot
Mielipiteet

Yleisotilaisuus

N&htaville asettami-
sesta kuulutetaan
kunnan virallisissa il-
moituslehdissa ja
kunnan kotisivuilla

Alkuvuosi-syksy 2023

Luonnosvaihe

Tarvittavien selvitysten
laadinta

Luonnoksen laadinta ja
vaikutusten arviointi

Kunta asettaa nah-
taville

Viranomaisneuvot-
telu tarvittaessa.

Luonnos néhtaville

Lausunnot
Mielipiteet

N&htaville asettami-
sesta kuulutetaan
kunnan virallisissa il-
moituslehdissa ja
kunnan kotisivuilla

Alkuvuosi 2024

Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen
mielipiteiden ja lausun-
tojen jalkeen laaditaan
kaavaehdotus.

Kunta asettaa nah-
taville

Viranomaisneuvot-
telu tarvittaessa.

Ehdotus nahtaville

Lausunnot
Muistutukset

Nahtaville asettami-
sesta kuulutetaan
kunnan virallisissa il-
moituslehdissa ja
kunnan kotisivuilla

Kevit 2024

Hyvidksymisvaihe

Muistutukset ja lausun-
not tutkitaan. Kaavaeh-
dotusta korjataan tar-
vittaessa.

Kaavan
hyvaksyminen

Kaavan hyvaksymis-
paatoksen laillisuu-
desta voi valittaa Tu-
run hallinto-oikeu-
teen.

Hyvaksymispaatok-
sesta kuulutetaan vi-
rallisesti lehti-ilmoi-
tuksella

9 Kuka valmistelee?

Kunnan kaavoitusty6hon liittyvista kaytannon asioista vastaa rakennustarkastaja Olli Lahtonen Kaa-
van laadinnasta vastaa FCG Finnish Consulting Group Oy:n Jyvaskylan toimistossa Ins. YAMK Arto Si-

pinen.

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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10 Mista saa tietoa?

Pyhdrannan kunta
Pajamaentie 4, 23950 Pyhéaranta

Olli Lahtonen
Rakennustarkastaja
puh. 044 738 3417

olli.lahtonen@pyharanta.fi

Kaavaa laativa konsultti:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla

Arto Sipinen

Projektipaallikko, kaavanlaatija
puh. 041 731 9560
arto.sipinen(a)fcg.fi
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